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Details Immobilie Kaufpreis: 237.000,00 € Wohnflache ca.: 111,00 m?
Kauferprovision 3% inkl. MwSt.  Grundstuck: 145,00 m?
Zimmer: 5
Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 1
Balkone: 1
Balkon- / Terrassenflache: 10,00 m?
Stellplatze: 1

Verwaltungsdaten Externe Nummer VKPE76-3

Verwaltung
Energiepass Energiepass Art: Bedarf
Endenergiebedarf: 197,5
Gebaudeart: wohn
Ausstattung Ausstattung =~ STANDARD
Tageslichtbad []
Dusche [
Einbaukiche T[]
Fliesenboden T[]
Parkettboden []
Zentralheizung []
Oelbefeuerung []
Wintergarten [
Keller [
Gaste WC [
Zustand
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Objektbeschreibung Willkommen in Threm zukinftigen Zuhause! Dieses charmante und liebevoll gepflegte Reihenmittelhaus in einer ruhigen
Wohngegend von Stederdorf erwartet Sie. Mit seinen 5 groRziigigen Zimmern auf 3 Etagen bietet es auch ausreichend
Platz fiir eine Familie und ist ideal zum Wohlfiithlen und Entspannen. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindungen
erreichen Sie schnell und unkompliziert die Innenstadt von Peine mit dem Auto, oder gelangen iiber die Autobahn und
die B444 ziigig nach Hannover, Braunschweig und Celle. Der liebevoll gestaltete Garten ist ein kleines Juwel und ladt zu
schonen Momenten im Freien ein. Geniefen Sie sonnige Nachmittage auf der gemiitlichen Terrasse oder entspannen Sie
auf der saftig griinen Rasenflache. Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause voller Lebensfreude und unendlicher
Moglichkeiten! Eckdaten: Baujahr: 1974. Grundstiick: ca. 145 m2. Wohnflache ca. 111 m? auf 3 Etagen + Keller.
Wintergarten (beheizbar) aus 1998. 1 Garage. Mit einer virtuellen 360° Besichtigung konnen Sie bereits vorab die
Immobilie besichtigen und feststellen, ob die Rdumlichkeiten zu Thnen passen. Des Weiteren kénnen Sie sich einen
Uberblick iiber die unmittelbare Umgebung der Immobilie verschaffen. So erhalten Sie schon im ersten direkten
Gedankenaustausch mit Ihrer Familie ein umfassendes Bild der Immobilie. Den Link zum Rundgang erhalten Sie nach
qualifizierter Anfrage mit Ihren vollstandigen Kontaktdaten. Rufen Sie bei Interesse Frau Iris Lange an, um Ihren
personlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Tel.: 05173-24604 oder 0163-6051404. Mehr Fotos und weitere Infos,
sowie Exposé auf Anfrage. Besuchen Sie unsere Webseite: www.langeundlange-immobilien.de

Lage Lage und Umgebung Der Ortsteil Stederdorf liegt im nordlichen Stadtgebiet von Peine, umgeben von einer idyllischen,
landlichen Kulisse, die sowohl Ruhe als auch eine hohe Lebensqualitéat bietet. Die Immobilie befindet sich in einem
charmanten, sicheren Wohngebiet, das von Einfamilienhdusern und Griinflichen geprégt ist. Verkehrsanbindung Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend. Von Stederdorf aus haben Sie iber die nahegelegene B444 gerade Anbindungen
an die Hauptverkehrsstralen und die Autobahn A2, die in nur wenigen Autominuten erreicht werden kann. Die Stadt
Peine ist ebenfalls in geringer Distanz und bietet weiterfithrende Verkehrsanbindungen sowie einen Bahnhof, von dem
Sie regelmaBig nach Hannover, Braunschweig und in andere Stadte der Region gelangen. Bildungseinrichtungen Fiir
Familien mit Kindern sind die Bildungseinrichtungen in Stederdorf besonders attraktiv. Der Ort verfligt iber eine gut
ausgestattete Grundschule, die kurze Wege und eine familiare Atmosphére bietet. Im Umkreis von wenigen Kilometern
befinden sich zudem hervorragende weiterfithrende Schulen in Peine, darunter Gymnasien und Gesamtschulen. Auch
die frithkindliche Betreuung ist in Stederdorf sichergestellt. Verschiedene Kindergarten und Spielgruppen befinden sich
in unmittelbarer Nahe und fordern die frithzeitige soziale Integration und Bildung. Einkaufsméglichkeiten Die
Einkaufsversorgung kann als sehr gut bezeichnet werden. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Supermarkte,
Backereien und Fachgeschéfte, die den téglichen Bedarf abdecken. Besonders hervorzuheben ist der Nahversorger im
Ort, der nicht nur Lebensmittel, sondern auch frische Backwaren und regionale Produkte anbietet. Fiir umfangreichere
Einkaufe stehen die Geschéfte im Stadtzentrum von Peine zur Verfiigung, wo eine Vielzahl von Fachgeschaften,
Modeboutiquen und grofen Einzelhandelsketten auf Thre Entdeckung warten. Freizeit und Kultur In Stederdorf bietet
sich eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten. Die umliegenden Felder und Walder laden zu ausgedehnten Spaziergangen,
Fahrradtouren und Naturerkundungen ein. Fiir Sportbegeisterte gibt es ortliche Sportvereine, die Angebote in
verschiedenen Disziplinen machen, sei es Fulball, Tennis oder Handball. Die kulturelle Szene in Peine ist ebenfalls nicht
zu vernachlédssigen. RegelmaRBige Veranstaltungen, Konzerte und Ausstellungen im Stadtzentrum bereichern das Leben
vor Ort. Das Kulturzentrum Peine bietet ein abwechslungsreiches Programm, wahrend verschiedene Feste und Markte
das ganze Jahr iiber eine lebendi

Ausstattung Willkommen in Threm neuen Zuhause - einem charmanten Reihenmittelhaus, das mit seiner durchdachten
Raumaufteilung und einladenden Atmosphére die perfekte Residenz fiir ein Paar oder eine kleine Familie darstellt.
Liebevoll gepflegt und stets instand gehalten, steht es bereit, um Thnen ein gemiitliches und harmonisches Zuhause zu
bieten. Betreten Sie das Haus und finden sich in einem praktischen Windfang wieder, der IThnen Komfort an stiirmischen
Tagen bietet. Gleich zur Rechten empfangt Sie ein freundliches Géaste-WC - eine Annehmlichkeit fiir Besucher und
Alltagsgebrauch. Die nachfolgende Treppe ladt Sie ein, das Obergeschoss zu erkunden. Schreiten Sie voran in den
einladenden Flur, der Herzen und Tiiren zu den Wohnraumen offnet. Tageslicht durchflutet das offene Wohn- und
Esszimmer, welches einen flieBenden Ubergang in den Wintergarten bietet. Von hier aus gelangen Sie in den schénen
Garten. Gonnen Sie sich die Ruhe auf Ihrer eigenen Terrasse, umgeben von einem liebevoll angelegten Garten, der zu
entspannenden Momenten einladt. Der Wohnzimmerboden ist mit bestem Bambusparkett ausgestattet. Das Herzstiick
des Hauses, die Kiiche, er6ffnet sich links vom Flur. Diese ist mit einer modernen und sehr gepflegten Einbaukiiche
ausgestattet. Im Obergeschoss (ohne Schrégen!) erwarten Sie drei Zimmer, die auf Ihre persénlichen Bediirfnisse
zugeschnitten werden konnen. Eine weitere Treppe fithrt Sie zudem in ein beheizbares ausgebautes Dachbodenzimmer.
Des Weiteren haben Sie hier zusatzliche Abstellflache. Die Schlafzimmerbdden sind Holzparkett ausgestattet. Die
feinsinnige Architektur fiithrt Sie geschickt weiter unter der Treppenkonstruktion hindurch zu einem funktionalen Keller,
der 3 Raume fiir zahlreiche Moglichkeiten bietet. Ob als Lagerplatz fiir Erinnerungen oder als Werkstatt fiir Ihre
Hobbys, hier lasst sich Ihr personlicher Freiraum individuell gestalten. Ein Raum ist als Hauswirtschaftsraum
eingerichtet, hier konnen Sie IThre Waschmaschine aufstellen und haben Zugang zum Garten. Auerhalb des
Haupthauses steht IThnen eine gerdumige Garage zur Verfiigung, die Sicherheit und Schutz fiir Ihr Fahrzeug bietet. Das
Reihenmittelhaus zeichnet sich durch durchdachtes Design und warme Wohnlichkeit aus. Dieses einladende Domizil
erwartet Sie nun, um gemeinsam neue Erinnerungen zu schaffen und vielen gliicklichen Momenten Raum zu geben.
Einige technische Details: Massivbauweise. Fenster iberwiegend mit Aussenrolladen. Fenstertausch (Kunststoff-
Isolierverglasung) in 1993. Géste-WC saniert in 2014. Badezimmer

sonstige Angaben Dieses feine Reihenhaus kann nach Absprache zeitnah tibergeben werden. Der Kaufpreis betragt 237.000.- Euro. Alle in
diesem Angebot enthaltenen Mafe, Angaben und Preisangaben beruhen ausschlieBlich auf Angaben des Verkaufers
oder eines Dritten. Der Makler iibernimmt hierfiir keinerlei Gewéhr und Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Beim Kauf der Immobilie fallen u.a. Notar- und Grundbuchkosten, sowie die gesetzliche
Grunderwerbssteuer vom vereinbarten Kaufpreis an. Der Kaufer verpflichtet sich nach notarieller
Kaufvertragsunterzeichnung zur Zahlung einer Maklerprovision in Hoéhe von 3 % inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer,
berechnet auf den Gesamtpreis einschlieBlich des Verkaufspreises fiir mitverkauftes Mobiliar bzw. Inventar und
sonstiger vom Kaufer iibernommener Leistungen, dem Verkaufer vorbehaltener Nutzungen sowie Zubehdr. Die
Provision ist verdient und féllig bei VertragsabschluR. Vereinbaren Sie gern einen unverbindlichen Besichtigungstermin
mit uns! Thre zustandige Ansprechpartnerin ist Frau Iris Lange. Tel.: 05173 - 24604 oder Fax: 05173 - 923482 Mobil:
0163 - 6051404 Email: stefan.lange@langeundlange-immobilien.de Bitte geben Sie uns bei Kontaktaufnahme per E-mail
Thre Rufnummer (tagsiiber) mit an. Herzlichen Dank. Alle Angaben basieren auf uns erteilte Informationen. Eine Gewahr
fiir deren Richtigkeit kdnnen wir nicht iibernehmen. Alle MaRe und Mengen sind ca.- Angaben und nicht verbindlich.
Irrtiimer vorbehalten. Mehr Angebote und Fotos unter www.langeundlange-immobilien.de Wir sind Mitglied im IVD -
Immobilienverband Deutschland. Impressum: Lange und Lange Immobilien Stefan Lange Am Osterberg 2 D-31311
Uetze Tel.: 05173 24604 Fax: 05173 923482 Email: stefan.lange@langeundlange-immobilien.de Ust-IdNr. DE
227875597 Gewerbeerlaubnis nach § 34c Gewerbeordnung erteilt; zustandige Aufsichtsbehorde: IHK Hannover
Bischofsholer Damm 91, 30173 Hannover www.hannover.ihk.de
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OG - Zimmer 1 DG - Zimmer
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trasée

Grundriss EG Grundriss OG
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Mikrolage E|
Makrolage (=]

BSDImmo - Die professionelle Joomla Openlmmo Immobilien Software
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https://immo.bluestonedesign.de

